1
2)
3)

1

2)
3)

4)

1

1

2)
3)

1

2)
3)

UPLNE ZNENI STANOV K 29.6.2025

STANOVY DRUZSTVA

L
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1
Firma a sidlo druZstva
Firma druzstva: Bytové druzstvo Dr. Savrdy 8,10,12 Ostrava
Sidlo druZstva: Dr. Savrdy 3012/10, Bélsky Les, 700 30 Ostrava

Druzstvo je obchodni korporaci.

Clanek 2
Zakladni ustanoveni

Bytové druzstvo Dr. Savrdy 8,10,12 Ostrava (dale jen druZstvo) je zapsano ve veiejném rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Ostravé, v oddilu Dr, €. vl. 2543 a ma pridéleno identifika¢ni ¢islo 293
95 828. Pravni poméry druZstva upravuje zakon o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale taky
jen ,zakon“ nebo ,,Z0OK“) a tyto stanovy.

Druzstvo je ziizeno na dobu neurcitou.

Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob zaloZenym za ucelem zajiStovani bytovych
poti‘eb svych Clent.

Ustanoveni téchto stanov upravujici prava a povinnosti tykajici se bytu, sjehoz ndjmem je spojeno
Clenstvi v druzstvuy, se vztahuje i na nebytovy prostor, s jehoZ ndjmem je spojeno ¢lenstvi v druzstvu.

Clanek 3
Predmét cinnosti druzstva

Pfedmétem Cinnosti druzstva je prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Clanek 4
Pravni postaveni druzstva

Druzstvo je pravnickou osobou a v pravnich vztazich vystupuje svym jménem. Za poruSeni svych
zavazkil odpovida celym svym majetkem.
Clenové druZstva neruéi za zavazky druzstva.

Na trvani druZstva nemd vliv pristoupeni dalSich ¢lend nebo zanik clenstvi dosavadnich clent.
Druzstvo vSak musi mit stale nejméné 3 ¢leny.

IL.
CLENSTVi V DRUZSTVU

Clanek 5
Vznik ¢lenstvi

Clenem druzstva mtiZe byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrZovani stanov a splni
vSechny podminky vzniku ¢lenstvi v druzstvu. Clenstvi pravnickych osob je vylouceno.

Jako dédic druzstevniho podilu se mtiZe stat clenem druzstva i nezletila fyzicka osoba.
Clenstvi vznika pii spInéni vech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a to:
a) dnem vzniku druZstva pti zaloZeni druzstva;
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b) dnem rozhodnuti predstavenstva o prijeti za Clena nebo pozdéjsim dnem uvedenym v tomto
rozhodnuti;

c) prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu.

Pfedstavenstvo rozhodne o prijeti za Clena na zakladé pisemné piihlasky uchazece o ¢lenstvi v
druzstvu. K ptihlasce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zadkladniho ¢lenského vkladu ve vysi
4.000 K¢. Prihlaska uchazece o Clenstvi i rozhodnuti predstavenstva o prijeti musi mit pisemnou
formu a musi obsahovat firmu druzstva, jméno a bydlisté uchazece o clenstvi a vymezeni jeho
¢lenského vkladu.

Druzstvo vrati zakladni ¢lensky vklad uchazeci o clenstvi, kterého nepfrijalo za ¢lena, do 30 dnli ode
dne nabyti acinnosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena druzstva.

Clanek 6
Druzstevni podil
Druzstevni podil predstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno s vyjimkou spole¢ného jméni manzeld.
Zastaveni druZstevniho podilu je vylouceno.

Clanek 7
Spolecné clenstvi manzeli

Spolecné Clenstvi manzeld v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spoletného jméni
manzell. Ze spole¢ného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné. Jako
spole¢ni ¢clenové maji jeden hlas.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzelli, spojeno pravo na uzavieni
najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném najmu manzelti.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzelti, spojen najem druzstevniho
bytu, jde o spole¢ny ndjem manzelti.

Je-li jeden z manzel vyluénym Clenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né ndjemni pravo podle
obcanského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym clenem druzstva.
V pripadé zaniku clenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno,
zanika také najemni pravo druhého manzela.

Spolec¢né ¢lenstvi manzell zanika:

a) vyporadanim spolecného jméni manzel(;

b) marnym uplynutim lhiity pro jeho vyporadani podle ob¢anského zakoniku;

c) rozhodnutim soudu;

d) pisemnou dohodou rozvedenych manzeld;

e) smrtijednoho z manzelt ¢i byvalych manZzeld; nebo

f) vyloucenim jednoho z manZzeld z druzstva z divodl spocivajicich vyhradné na strané tohoto
manzela.

Vznikem spolecného clenstvi manzeld nezanika to samostatné clenstvi kteréhokoliv z nich, které se
nepremeénilo na jejich ¢lenstvi spolec¢né.
Existence spoletného Clenstvi manZzelli nevylucuje vznik samostatného c¢lenstvi kteréhokoliv z nich
v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

Clanek 8
Splynuti druzstevnich podilii

Nabude-li ¢len za trvani svého ¢lenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni podily splyvaji
v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li v§ak s kazdym z druzstevnich podilii spojena
prava tietich osob, druZstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tretich osob zaniknou, ledaZe
dohoda €lena druzstva s takovou tieti osobou urc¢i jinak.

Clanek 9
Preména cClenstvi

K preméné Clenstvi dochazi v pripadech, kdy se spolecné c¢lenstvi manzeld méni na samostatné ¢lenstvi
jednoho z manzel nebo se samostatné Clenstvi jednoho z manzeld méni na spolec¢né Clenstvi manzeld, a
to zejména dohodou manzeli nebo byvalych manZzeli nebo rozhodnutim soudu.



Clanek 10
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len nadjemcem nejméné dvou druzstevnich bytt. Clen, jenz
je ptivodnim vlastnikem rozdélovaného druzstevniho podilu, ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim
podilem spojeny. K ti¢innosti rozdéleni druzstevniho podilu dojde nejdtive splnénim vkladové povinnosti
k zdkladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem rozdéleného druzstevniho podilu. Pri rozdéleni
druzstevniho podilu a pfi pifevodu nebo prechodu druzstevnich podild vzniklych rozdélenim se urci, se
kterym z novych druZstevnich podili bude spojen najem, kterého druzstevniho bytu.

Clanek 11
Clenska prava

Clen druzstva ma pravo zejména:

a)

b)
c)

d)

g)

h)

Ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani Clenské
schuze;

volit a byt volen do organi druZzstva;

obracet se s navrhy, stiznostmi a nameéty tykajicimi se ¢innosti druzstva na organy druZstva a byt
informovan o jejich vyrtizeni;

nahliZet do seznamu ¢lent druzZstva v souladu s ¢lankem 25, odst. 3;

uzaviit smlouvu ondjmu druzstevniho bytu jako nabyvatel na zakladé smlouvy o prevodu
druzstevniho podilu, zanikne-li se zanikem clenstvi pifevodce v bytovém druzstvu i jeho najem
bytu, a splni-li dal$i podminky urcené stanovami;

obdrzet vypotadaci podil podle stanov v pripadé zaniku ¢lenstvi;

platit najemné, resp. zadlohu na najemné spojené s uzivanim druZstevniho bytu v rozsahu pouze
ucelné vynalozenych nakladd vzniklych druZstvu pri jeho spravé, vcetné nakladl na opravy,
modernizace a rekonstrukce domt, ve kterych se nachazeji, a prispévki na tvorbu dlouhodobého
finan¢niho zdroje na opravy a investice do téchto druzstevnich bytt;

obdrzet kopii zapisu zjednani Clenské schiize, véetné jeho piiloh a podkladlii poskytnutych
¢lentim druZzstva, za thradu tcelné vynalozenych nakladt spojenych s jeho porizenim;

Ucastnit se veSkeré druzstevni ¢innosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym clentim
poskytuje.

Clanek 12
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

a)
b)
c)

d)

g)

dodrzovat zakon, jiné pravni predpisy, stanovy druzstva a plnit rozhodnuti organt druzstva;
uhradit dalsi ¢lensky vklad podle ¢lanku 14 ve stanovené vysi a lhité podle téchto stanov a
smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu;

uzaviit najemni smlouvu, platit fddné a vcas ndjemné a thradu za plnéni spojena s uzivanim
druzstevniho bytu nebo zalohy na né ve stanovené vysi a lhité splatnosti a uhradit nedoplatek
z vyuctovani téchto zaloh;

dodrzovat dobré mravy, dodrZovat domovni fad, dodrZovat predpisy o poZarni ochrané, radné
uzivat a udrZovat druzstevni byt, v€etné spole¢nych prostor a zatizeni domu a chranit majetek
druzstva pired ohrozZenim, poskozenim, znicenim nebo ztratou;

na zakladé uzaviené smlouvy o najmu ve lhité stanovené druzstvem prevzit druzstevni byt,
v pripadé opozdéného pievzeti druzstevniho bytu nahradit druzstvu skodu, ktera takto vznikne,
jako i nahradit druzstvu skodu, ktera vznikne opozdénym oznamenim o tom, Ze dany byt clen
neprevezme;

oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu idaji evidovanych v seznamu ¢lent bez zbyte¢ného
odkladu poté, co tato skute¢nost nastala, nejpozdéji vsak do 14 dnti, jakoz i oznamovat druzstvu
veSkeré zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, vCetné vCasného oznamovani zmén
tykajicich se ¢lena a prislusnikli jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni clenské a
bytové evidence, rozictovani cen za plnéni spojena s uzivanim bytu a doruc¢ovanim pisemnosti a
dale telefonni a e-mailové kontakty; neucini-li to ani do 2 mésicii ode dne, kdy zména nastala, ma
se zato, Ze hrubé porusil svou povinnost;

umoZnit osobdm povérenym druZstvem, aby po ptredchozim ozndmeni nejméné vsak 3 dny
ptredem, zjistovaly technicky stav druzstevniho bytu a stavy métidel, provadély revize, opravy a
udrzbu i instalaci méridel a dalsi prace nutné k fadnému provozu domu a bytd, pokud se nejedna
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o mimotadnou udalost jako naptiklad havarie, ohrozeni Zivota apod. V pripadé mimotradné
udalosti neni piredchozi oznameni potieba;

h) podilet se na zakladé rozhodnuti clenské schlize na thradé ztraty druzstva maximalné ve vysi
trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu, kdy uhrazovaci povinnost nesmi byt uloZena ve vétSim
rozsahu, nez kolik ¢ini skute¢na vySe ztraty druZstva. Uhrazovaci povinnost lze ulozit, pokud
ztrata druZstva byla zjisténa rfaddnou nebo mimoiadnou dcéetni zavérkou, ktera byla projednana
¢lenskou schlizi a k ihradé ztraty byl jiz prednostné pouZit nerozdéleny zisk z minulych let a
nedélitelny a jiné fondy, které lze k thradé ztraty pouzit a rozhodnuti ¢clenské schtize o uhrazovaci
povinnosti bylo prijato do jednoho roku ode dne skonceni ticetniho obdobi, v némz ztrata hrazena
uhrazovaci povinnosti vznikla;

i) hradit a provadét veskeré drobné opravy vbyté souvisejici sjeho uzivanim a hradit a
provadeét béznou udrzbu bytu;

j) oznamovat druzstvu veskeré stavebni ¢innosti a opravy provadéné v byté, vyjma drobnych oprav
v byté a bézné udrzby bytu; pfed zahdjenim stavebnich Uprav ¢i rekonstrukce v byté je povinen
vyzadat si od druZstva souhlas;

k) provadét druzstvem odsouhlasené stavebni ¢innosti a opravy v byté vsouladu se stavebnim
zakonem;

1) predat druzstvu veskeré podklady souvisejici se stavebni Cinnosti a opravami v byté, které
podléhaji stavebnimu povoleni, ohlaSeni stavebnich uprav nebo hlaseni udrzovacich praci do 30
dnti po dokonceni praci nebo do 15 dnti od vydani kolauda¢niho souhlasu;

m) odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni vzniklé v jinych bytech ¢i spole¢nych ¢astech domu,
které zplsobil vlastni ¢innosti nebo které zptisobily osoby s nim spolubydlici v byté, prip. osoby,
kterym prenechal byt ¢i jeho ¢ast do podnajmu;

n) platit dhrady za dkony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch jednotlivého Clena
druzstva ve vysi urcené ¢lenskou schiizi;

0) prispivat podle svych moznosti k ispésné ¢innosti druzstva.

Clanek 13
Clensky vklad

Clensky vklad v druZstvu je tvotfen zakladnim ¢lenskym vkladem a dal$im ¢lenskym vkladem podle &l.
14.

Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druzstva stejny a ¢ini 4.000 K¢. Po dobu trvani ¢lenstvi
v druzstvu nesmi vyse ¢lenského vkladu ¢lena v druZstvu klesnout pod hodnotu zakladniho ¢lenského
vkladu.

V ptipadé zvySeni zakladniho clenského vkladu nebo sniZeni zdkladniho clenského vkladu se
postupuje podle zdkona.

O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu uzavie druzstvo s clenem pisemnou smlouvu, ktera
obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu, lhltu pro splnéni vkladové povinnosti a podminky pro
vypotadani dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani ¢lenstvi. Podminky smlouvy, vysi,
splatnost a vyporiadani ¢lenského vkladu obsazené ve smlouvé schvaluje ¢lenska schiize.

Clanek 14

Dalsi ¢lensky vklad

Vs v

U zakladajicich clenti porizovaci dalsi ¢lensky vklad predstavuje penézity vklad ¢lena do druZstva na
porizeni druzstevniho bytového domu a pozemku, jehoZ vySe je stanovena pomérnou ¢asti ceny domu
za jednotlivy byt, jehoZ bude ¢len najemcem, nebo na jehoZ porizeni se podili, aniz vy se stal jeho
najemcem. Splatnost dal$iho ¢lenského vkladu stanovi ¢lenska schiize.

Clenska schiize miZe svym usnesenim schvalit podminky a téel dodateéného dalsiho ¢lenského
vkladu jako vklad ¢lena do druZstva na financovani technického zhodnoceni bytového domu.

Vysi a termin splaceni dal$iho ¢lenského vkladu pristoupivsich ¢leni stanovi ¢lenska schiize.

Clanek 15
Spolecna ustanoveni k ¢lenskym vkladim

Clenské vklady se splaceji na ucet druzstva.
Clenské vklady mohou byt pouze penézité.
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Clanek 16
Pirevod druzstevniho podilu

Pravni ucinky ptrevodu druzstevniho podilu nastavaji vii¢i druzstvu dnem doruceni ucinné smlouvy o
prevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva urc¢i Ucinky pozdéji. Tytéz ucinky jako
doruceni smlouvy ma doruceni prohlaSeni pfevodce a nabyvatele o uzavieni takovéto smlouvy. Pri
prevodu musi byt splnény podminky ¢lenstvi podle ¢lanku 5. Smlouva o pievodu druzstevniho podiluy,
popiipadé prohlaSeni prevodce a nabyvatele o uzavieni takové smlouvy, musi obsahovat tredné
ovérené podpisy.

Pievodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

Pfevodem druzstevniho podilu, s nimZ byl spojen ndjem druZstevniho bytu nebo pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druZstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu druzstevniho bytu, anebo prevodu
prava na uzavieni smlouvy o nijmu druZstevniho bytu vcetné vSech prav a povinnosti stim
spojenych, a to v€etné vsech dluhili pievodce vii¢i bytovému druzstvu a dluhti bytového druzstva vici
prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu pievodcem, anebo spravem na uzavieni
smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu za podminek urcenych stanovami.

Pii prevodu druzstevniho podilu jsou prevodce i nabyvatel spolecné a nerozdilné povinni uhradit
administrativni poplatek bytovému druzstvu a to 5.000 K¢ vpripadé, Ze se jedna o prevod
druzstevniho podilu v linii pfimé nebo 10.000 K¢ ve vSech ostatnich ptipadech.

Clanek 17
Pievod casti druzstevniho podilu

Clen miiZe prevést ¢ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych v élanku 10
na tret{ osobu.

Clanek 18
Zanik clenstvi

1) Clenstvi v druZstvu zanika zejména:

2)

3)

1

2)

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druZstva;

b) vystoupenim ¢lena;

c) vyloucCenim ¢lena;

d) prevodem druzstevniho podilu;

e) prechodem druzstevniho podilu;

f) smrti ¢lena druZstva;

g) adalsimi zplisoby stanovenymi zakonem.

Zanikem clenstvi v bytovém druZstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o ndjjmu druZstevniho
bytu nebo ndjem druzstevniho bytu. Zanikem clenstvi zanikd pravo bytového druZstva na splnéni
vkladové povinnosti; pravo na uroky zprodleni tim neni dotéeno. To neplati pfi prevodu nebo
prechodu druzstevniho podilu.

Dohodou o zaniku clenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavicenou v pisemné formé, kon¢i Clenstvi v ni
sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi ¢len.

Clanek 19
Vystoupeni

Clen miiZe z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby 6 mésicti; béh této lhiity
zacind prvnim dnem Kkalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni Clena
o vystoupeni druzstvu.

Clen, ktery nehlasoval pro zménu stanov, miiZe z druzstva z divodu nesouhlasu se zménou stanov
vystoupit. Vystupuje-li ¢len z druzstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, zména stanov neni pro
vystupujiciho ¢lena U¢inna a vztah mezi lenem a druZstvem se ridi dosavadnimi stanovami, uvede
diivod vystoupeni v oznameni o vystoupeni, jinak se nejedna o vystoupeni z diivodu nesouhlasu se
zménou stanov, doruc¢i oznameni o vystoupeni druzstvu ve lhité 30 dnli ode dne, kdy bylo usneseni
Clenské schilize o zméné stanov prijato, jinak pravo Clena vystoupit z druzstva z dlivodu nesouhlasu se
zménou stanov zanika a Clenstvi vystupujiciho ¢lena zanika uplynutim kalendainiho mésice, v némz
bylo oznameni o vystoupeni doru¢eno druzstvu.
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Oznameni o vystoupeni miiZe ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

Clanek 20
Pirechod druzstevniho podilu

Na dédice druzstevniho podilu piechazi ndjem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o
najmu, véetné prav a povinnosti s tim spojenych.

Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzeldi, prechazi na poztistalého manzela, k tomu se
ptihlédne pri vyporadani dédictvi.

Clanek 21
Vylouceni ¢lena z druzstva

Clena, sjehoZ druzstevnim podilem je spojen najem druZstevniho bytu, lze rozhodnutim

predstavenstva z druzstva vyloucit tehdy, pokud:

a) porusijako ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na osobé, ktera
bydli v domé, kde je najemctiv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se vtomto domé nachazi,

c) zavaznym zpilsobem nebo opakované porusuje ¢lenské povinnosti uvedené v zdkoné, v téchto
stanovach a dalSich vnitrodruzstevnich predpisech,

d) je vprodleni s thradou ¢lenského vkladu, thradou za uzivani druzstevniho bytu a sluzeb s nim
spojenych nebo jinymi platbami ur¢enymi ¢lenskou schtizi nebo vyplyvajici pfimo z téchto stanov
po dobu 3 mésict. Tato lhiita mliZe byt prodlouzena na zakladé pisemné zadosti o odklad plateb,
ktera je dorucena piedstavenstvu druzstva a o této zadosti o odklad plateb predstavenstvo kladné
rozhodlo.

Rozhodnuti o vylouceni spolec¢nych ¢lenti (manZzeld) se samostatné dorucuje kazdému z manzeld.

Pfed rozhodnutim o vylouceni je predstavenstvo povinno udélit lenovi pisemnou vystrahu. Vyloucit

Clena druzZstva bez udéleni této predchozi pisemné vystrahy lze v pripadé, Ze poruseni ¢lenskych

povinnosti nebo jiné dilezité divody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

Vyloucit Clena druzstva bez predchazejici pisemné vystrahy lze vidy v piipadé, pokud byl

pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu anebo proti ¢lenovi druzstva.

Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti piedstavenstva o vylouceni mtiZe ¢len

podat odiivodnéné namitky ke Clenské schiizi ve 1hlité 30 dn ode dne doruceni rozhodnuti o

vylouceni, k ndmitkdm podanym v rozporu s tim se neprihliZi. Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o

pravu vylucovaného ¢lena podat odGvodnéné namitky Kk clenské schiizi. V pripadé vylucovani

spole¢nych ¢lend (manzeld), ma kazdy z manZell pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylouceni
bez ohledu na vtili druhého manzela.

Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek miiZe vyluCovany Clen podat ve lhiité 3 mésici

ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné.

Do doby uplynuti lhiity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni soudniho

fizeni druzstvo nemiiZze vii¢i tomuto clenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku jeho clenstvi.

Rozhodnuti predstavenstva o vylouceni Clena a rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek a

potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vylucovanému ¢lenovi dorud¢i do vlastnich rukou na jeho adresu

uvedenou v seznamu ¢lend.

Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek, nebo dnem, kdy

vylucovanému ¢lenovi bylo doruceno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti jeho namitek.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zrusSeni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje

predstavenstvo. Se zruSenim vylouceni musi vylouc¢eny clen vyslovit pisemny souhlas. Pokud neudéli

tento souhlas do 1 mésice ode dne, kdy bylo této osobé rozhodnuti o zruseni vylouceni doruceno,
krozhodnuti o zruseni vylouceni se nepiihlizi. Toto neplati, pokud vyloucend osoba o zruSeni

rozhodnuti o vylouceni jiz diive pisemné pozadala. Pfedstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o

vyloucenf i v ptipadech, v nichZ probiha tizeni o prohlaSeni neplatnosti vylouceni €lena z druzstva.

Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schiizi nebo soudem o

tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou diivodné, €lenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.

Clanek 22
Zanik druzstva

Clenstvi zanika zanikem druZstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva z vefejného rejstiiku.



1L
VYPORADACI PODIL

Clanek 23
Vyporadaci podil

Zanikem clenstvi vznika byvalému clenovi nebo jeho dédicim narok na vyporadaci podil, ktery je roven
vysi splnéného ¢lenského vkladu ke dni zaniku clenstvi.

Clanek 24
Splatnost vypoiadaciho podilu

1) Vyporadaci podil je splatny ve lhiitach uvedenych v § 749 zakona.
2) Privyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky viic¢i byvalému ¢lenu.
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Clanek 25
Seznam ¢lent

Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lend. Do seznamu ¢lent se zapisuje:
a) jméno a bydlisté, pripadné také jina ¢clenem urcena adresa pro dorucovani;
b) den a zplisob vzniku a zaniku clenstvi v druzstvu, vysSe ¢lenského vkladu v ¢lenéni na zakladni

Vs v

Clensky vklad a dalsi clenské vklady a rozsah splnéni vkladové povinnosti k clenskému vkladu.

Clen je povinen oznamit a doloZit druZstvu kazdou zménu tidaji evidovanych v seznamu ¢&lend bez
zbytec¢ného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala. Druzstvo je povinno provést zapis zapisované
skutecnosti bez zbytecného odkladu poté, co mu bude zména prokazana.

Do seznamu c¢lenli ma pravo nahliZet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém clenstvi a obsahu
svého zapisu v seznamu c¢lenti kazdy clen druZstva. Pokud ¢len pozaduje vydani tohoto potvrzeni
Castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odivodnéné naklady s tim spojené.

Druzstvo je povinno umoznit nahlédnout do prislusné ¢asti seznamu kazdému, jestlize osvédci pravni
zajem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas Clena, kterého se zapis tyka, podpis ¢lena
musi byt iredné ovéren.

Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢lent, je druzstvo opravnéno pouzivat pouze pro své potfeby ve
vztahu k ¢lenlim druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto idaje pouzity jen se souhlasem clent,
kterych se tykaji.

Prestane-li byt Clen druzstva jeho Clenem, druZstvo vyznaci tuto skutec¢nost v seznamu clenli bez
zbyte¢ného odkladu. Do této Casti seznamu druZstvo umoZni nahlédnout pouze byvalému clenovi,
jehoZ se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osobé poskytne druZstvo Uidaje zapsané v seznamu
pouze za podminek stanovenych zakonem upravujicim podnikdni na kapitdlovém trhu pro
poskytovani iidajii osobou vedouci evidenci investi¢nich nastrojd nebo jinymi pravnimi piedpisy.

Iv.
NAJEM BYTU

Clanek 26
Najemni smlouva

Clen druZstva - ndjemce bytu je povinen na vyzvu druzstva a ve lhiité jim stanovené uzaviit najemni
smlouvu s druzZstvem za podminek uvedenych v téchto stanovach.

Najem druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechava svému cClenu
(najemci) do uzivani druzstevni byt.

Clenovi vznikne pravo na uzavieni ndjemni smlouvy:

a) na zakladé rozhodnuti o pridéleni druzstevniho bytu, vydaného prislusSnym organem druZzstva
v souvislosti s uzavirenim smlouvy o dal$im ¢lenském vkladu,

b) pievodem druzstevniho podilu, pokud pievodce ma toto pravo viici druzstvu,
na zdkladé zdédéni druzstevniho podilu, bylo-li toto pravo s druZstevnim podilem spojeno.
Najemni smlouva se uzavira pisemné. Nadjemn{ smlouva se uzavira na dobu neurcitou.



6)

7)

8)

9)

Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho piislusenstvi, rozsah jejich uzivani a zplisob
vypoctu ndjemného a thrady za plnéni spojena s uzivanim bytu nebo jejich vysi.

Najem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem ¢lenstvi Clena - ndjemce druzstevniho bytu;

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem ac¢lenem - najemcem druzstevniho bytu, podle které
soucasné vznikne najem tohoto €lena k jinému nebo stejnému bytu nebo takovy najem vznikne
v ptimé souvislosti s touto dohodou o zaniku najmu.

Clen - najemce, jemuz zaniklo ¢lenstvi v druZstvu a nestal se vlastnikem pfedmétného bytu, je povinen
byt vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou ndhradu.

Pokud vi ¢len - ndjemce predem o své nepritomnosti, ktera ma byt delSi nez dva mésice, i o tom, Ze
byt bude po tuto dobu obtiZné dostupny, ozndmi to véas druzstvu. Soucasné oznaci osobu, kterad po
dobu jeho neptitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pripadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi,
nema-li ¢len - najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou druzstvo jako pronajimatel.
Nesplni-li najemce svou povinnost, povazuje se toto jednani za poruseni povinnosti ¢lena - najemce
zavaznym zplisobem; toto neplati, nenastane-li z tohoto divodu vazna Gjma.

10) Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v najemcové domacnosti zZil jen takovy pocet osob, ktery je
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priméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSichni mohli v byté zit v obvyklych podminkach.

Clanek 27
Najemné a uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim druZstevniho bytu

Clen druZstva - najemce druzstevniho bytu je povinen platit ndjemné za uZivani druzstevniho bytu ve
vysi skutecnych nakladd druzstva vynaloZenych na jeho provoz a spravu.

V pribéhu roku je €len druzstva povinen pribézné platit zadlohu na najemné ve vysi stanovené
¢lenskou schiizi druzstva. Tato zaloha na najemné zahrnuje predpoklddané ekonomicky opravnéné
naklady druZstva a je splatnd nejpozdéji do 25. dne kalendainiho mésice za dany kalendarni mésic.
Najemné zahrnuje Ucelné vynaloZené naklady bytového druZstva vzniklé pri spravé druzstevnich
bytd, véetné nakladl na opravy, modernizace a rekonstrukce a prispévku na tvorbu dlouhodobého
financ¢niho zdroje na opravy a investice téchto druzstevnich bytt.

Zaloha na najemné je zuctovana v ramci ucetni zavérky se skute¢nymi naklady druzstva za kalendaini
rok. Toto vyuctovani podléha schvaleni ¢lenskou schiizi. Pripadné preplatky se ¢leniim nevraci, ale
prevadéji do nasledujiciho tcetniho obdobi na uhradu budouciho najemného, resp. zalohy na
najemné. Nedoplatek na vytuctované ndjemné je ¢len druzstva - najemce druzstevniho bytu - povinen
uhradit druzstvu ve lhiité uvedené na vyzvé k tihradé nedoplatku. Clenska schiize miize rozhodnout o
povinnosti uhradit jednordzovy piispévek na konkrétné urcenou opravu nebo investici, pokud
nepostacuji prostiredky na opravy, udrzbu a investice vytvorené ze zaloh na najemné.

Zaloha na thradu za plnéni poskytovana s uzivanim druzZstevniho bytu se plati spolu se zalohou na
najemné. Rozdil mezi zalohou a skutecnymi naklady na poskytnuté plnéni v pribéhu kalendarniho
roku vyulctuje druzstvo se c¢lenem nejpozdéji vterminu dle platnych predpisi. Vyuctovani
s preplatkem lze se souhlasem Clena zaslat elektronicky na adresu uvedenou v seznamu ¢lent. V ramci
vypofadani rozdilu mezi zalohou a skutenymi ndklady druzstva na plnéni spojené suZivanim
druzstevniho bytu, je druzstvo opravnéno zapocitat své splatné pohledavky. Vyuctovanim zjistény
preplatek druzstvo Clenu uhradi nejpozdéji vterminu dle platnych piedpist. VtéZe dobé je Clen
povinen uhradit druzstvu vyuctovanim zjistény nedoplatek.

Nezaplati-li ¢len-najemce druzstevniho bytu najemné, resp. zalohu na najemné, nebo vyuctovanim
zjistény nedoplatek, nebo tthradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu, resp. zalohu na thradu za
plnéni poskytovana s uzivanim bytu do 5 dni po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu troky
z prodleni v souladu s pfislusnym pravnim predpisem.

Clanek 28
Opravy a udrzba, stavebni ipravy bytu a domu
Opravy a vymény zatizeni v byté souvisejici s jeho uZivdnim a ndklady spojené s béZnou tidrzbou hradi
Clen druZstva jako ndjemce druzstevniho bytu. Opravy a udrzovani spole¢nych ¢asti domu hradi
druzstvo. Pokud ¢lenska schiize nerozhodne jinak, pouZiji se nasledujici ustanoveni stanov:
Najemce zajiStuje a provadi drobné opravy v byté, zajiStuje a provadi cinnosti spojené s béZnou
udrzbou bytu véetné vymény predmétl vnitiniho vybaveni. Ndjemce hradi naklady na drobné opravy a
naklady spojené s béznou udrzbou bytu a dale naklady na vSechny opravy v byté vcetné nakladt na
vyménu predmétl vnitiniho vybaveni, jakoZz i nakladi spojenych s jejich dovozem, odvozem a instalaci.



2)

3)
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Opravy, Upravy, udrzbu a vyménu rozvodd elektro si zajistuje a hradi najemce od vnitfnich bytovych
jisticl vCetné bytové rozvodnice. Opravy, Upravy, udrzbu a vymeénu rozvodi vody si zajiStuje a hradi
najemce od hlavniho uzavéru vody pro byt mimo tento uzavér. Opravy, Upravy, udrzbu a vyménu
rozvodd odpadi v byteé si zajisStuje a hradi najemce od vstupu do svislého kanalizacniho svodu. Opravy,
upravy, idrzbu a vyménu rozvodi plynu si zajiStuje a hradi najemce od hlavniho uzavéru pro byt,
mimo tento uzavér. Opravy, upravy, udrzbu a vyménu topnych téles v byté v¢. termostatickych ventild
hradi najemce.

a) Drobné opravy souvisejici s uzivdnim bytu:
(1) Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele.
(2) Zadrobné opravy se povaZuji zejména tyto opravy a vymény:

i) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a
list, pokud se nejedna o zménu skladby podlahy,

ii) opravy jednotlivych casti dveri a oken a jejich soucasti, vcetné sklenénych vyplni, kovani
a klik a vymény zamkad, kovani, klik, rolet a Zaluzii,

iii) opravy a vymény elektrickych koncovych zarizeni a rozvodnych zatizeni, zejména
vypinact, zasuvek, jisticli, zvonkl, domacich telefonti, zasuvek rozvodid datovych siti,
signali analogového i digitdlniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla
v osvétlovacich télesech, opravy zarizeni pro prijem satelitniho televizntho vysilani,
opravy audiovizudlnich zatizenf slouZzicich k otevirani vchodovych dveti do domu,

iv) vymény uzaviracich ventilli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

v) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaci tuku s
vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

vi) opravy vC. vymény drobnych soucasti vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek,
ventilatord, odsavaci par, digestori, misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, bidetd,
umyvadel, van, vylevek, drezi, splachovaci, kuchyniskych sporak, pecicich trub, varicd,
infrazaricl, kuchyniskych linek, vestavénych a pristavénych skiini.

b) BéZnou ddrzbou bytu se rozumi udrZovani a ¢i$téni bytu véetné zatizeni a vybaveni bytu, které se
provadi obvykle pii uzivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a ¢iSténi
podlah vcetné podlahovych krytin, obkladi stén a cisténi zanesenych odpadi az ke svislym
rozvodim. Dale se béZnou tidrzbou rozumi udrzovani zatizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné
prohlidky a ¢isténi predmétli uvedenych mezi Drobnymi opravami pod bodem (2) vi.

Nepostara-li se najemce o véasné provedeni drobnych oprav a béZnou tdrzbu bytu, ma druZstvo pravo

ucinit tak po pfedchozim upozornéni ndjemce na jeho naklad samo a pozadovat od néj ndhradu v plné

vysi vynaloZenych nakladd, v€etné nahrady nakladi na dezinsekci a deratizaci.

Najemce neni opravnén provadét vbyté stavebni Upravy, ani jiné podstatné zmény, umistovat
jakékoliv predméty a zarizeni na fasddu budovy, venkovni okenni parapety a okenni ram
bez piredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni povinnosti stanovené v tomto odstavci
se povaZuje za hrubé porusSeni povinnosti ndjemce vyplyvajici z najmu bytu.

Najemce je povinen oznamovat pronajimateli veskeré stavebni ¢innosti a opravy provadéné v byté
vyjma drobnych oprav v byté a bézné udrzby bytu. Najemce je povinen pii opravé a upravé oken
z pohledu zvenci zachovat vzhled a barevné provedeni. Najemce je dale povinen v ramci stavebnich
praci zachovat piistup do Sachtice, kde jsou vedena stoupaci potrubi, po celé jeji Sifce a vysce z ddvodu
opravy nebo vymény stoupaciho potrubi. Pokud pristup nebude zachovan, hradi piipadné vicenaklady
najemce.

Najemce je povinen provadét stavebni Cinnosti a opravy vbyté vsouladu se stavebnim zakonem
v platném znéni.

Najemce je povinen predat pronajimateli veSkeré podklady souvisejici se stavebni ¢innosti a opravami
v byté, které podléhaji stavebnimu povoleni, ohlaseni stavebnich uprav nebo hlaseni udrzovacich praci
do 30 dni po dokonceni praci nebo do 15 dnii od vydani kolauda¢niho souhlasu.

Najemce je provozovatelem elektrickych rozvodi a zarizeni v byté. Jejich revize a opravy zajistuje na
své naklady.

0 opravach, udrzbé, rekonstrukci a modernizaci druZstevniho bytu nebo domu rozhoduje druzstvo
podle pravidel uvedenych v téchto stanovach a vnitrodruZstevnich ptredpisech. Najemce je povinen
tyto opravy, udrzbu, rekonstrukce a modernizace strpét a v pripadé potieby umoznit ptistup do bytu, i
kdyZ o téchto pracich sdm nerozhodoval nebo s nimi nevyslovil souhlas.



9) Nijemce nesmi zasahovat do bytovych métidel a zatizeni pro rozdélovani nikladd na vytapéni,
do bytovych vodomért, udrzba a opravy vcetné vymeén téchto spoleCnych Casti prislusi vylucné
druzstvu, pokud k vyméné nebo opravé nema pisemny souhlas druzstva.

10) Néjemce je povinen pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu druZstvu potfebu téch oprav v
byté, které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim
této povinnosti vznikla. Ndjemce ucini podle svych moznosti opattreni, aby poSkozenim nebo vadou,
kterou je treba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda. Nesplni-li druzstvo svoji povinnost
odstranit zavady, které brani radnému uzivani bytu, nebo jimiz je vykon prava najemce ohrozen, ma
najemce pravo po piredchozim upozornéni druzstva zavady odstranit v nezbytné mitre a pozadovat od
néj nahradu ucelné vynaloZenych nakladd. Pravo na nahradu musi uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného
odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 6 mésicti od odstranéni zavad.

11) Najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druZstvu nebo osobé povérené
druzstvem, aby Kk zajisténi radné adrzby bytu nebo vyzaduji-li to nezbytné tUpravy, provoz a opravy
ostatnich byt nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedena instalace a
udrzba zarizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet namétenych hodnot.
Stejné je povinen umoznit pristup k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych
druzstvem a také umoznit piistup k dalSim technickym zarizenim, pokud jsou soucasti bytu. Pfedchozi
vyzva se nevyzZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

12) N3jemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpisobil v domé sdm nebo ti, kdo s nim
bydli, popf. osoby, které do domu pustil (podndjemce, navStéva nebo dodavatel nijemce Cci
podnajemce). Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po piedchozim upozornéni nijemce zavady a
poskozeni odstranit a pozadovat od ného nahradu.

13) Néajemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu
druzstva (mezi tyto patii i napf. instalace nebo odpojeni plynového spotiebice, zruSeni otopného
télesa apod.), a to ani na sviij naklad. V pripadé porusSeni této povinnosti je druzstvo opravnéno
poZadovat, aby najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil. Poruseni této povinnosti je
diivodem pro postup podle cl. 21.

14) I kdyZ najemce provadi stavebni tpravy bytu se souhlasem druZstva, nema narok na uhradu
vynaloZenych nakladt, pokud ¢lenska schiize nerozhodne jinak.

Clanek 29
Spole¢ny najem druZstevniho bytu manzely

1) Spole¢ny najem druzstevniho bytu manzely miiZze vzniknout jen mezi manzely.

2) Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druZstevnim podilem, ktery je soucasti
spole¢ného jméni manzeld, spojen najem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li s druzstevnim podilem,
ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld, spojeno pravo na uzavieni ndjemni smlouvy.

3) Preménilo-li se spolecné ¢lenstvi manzeld na vylucné clenstvi jen jednoho z manzell, nema tato
skutec¢nost vliv na spole¢né najemni pravo.

4) Je-li jeden z manzeld vyluénym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo
podle obcanského zakoniku odvozené od prava najmu manZela, ktery je vylu¢nym ¢lenem druzstva.
Zanikne-li ¢lenstvi manZela, od jehoZ najemniho prava bylo spolecné najemni pravo odvozeno, zanika
také najemni pravo druhého manzela.

5) Zpravnich jednani tykajicich se spoletného najmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé opravnéni
i povinni spole¢né a nerozdilné.

6) Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:

a) rozvodem manzelstvi v pripadé, Ze nevzniklo spolecné ¢lenstvi manzell v druzstvu;
b) dohodou (rozvedenych) manzeld;

c) rozhodnutim soudu;

d) smrtijednoho z manzelli; nebo

e) zanikem najmu druZstevniho bytu.

7) Nevzniklo-li spolecné ¢lenstvi manZzelli v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu ten
z manzeli, ktery je clenem druzstva.

8) Vzniklo-li manZellim spolecné Clenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu manzelstvi vyluénym ¢lenem
s pravem uzivat druzstevni byt ten zrozvedenych manzell, ktery byl urcen jejich dohodou nebo
rozhodnutim soudu.

9) Zemfe-li manZel a manZelé nebyli spoleénymi ¢leny druZstva, stava se Clenem druZstva a ndjemcem
druZstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druZstevni podil. Zemfte-li manZel a manZelé byli spole¢nymi
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2)

1

2)
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2)

3)

4)

1
2)

¢leny druzstva, prechazi druzstevni podil na pozistalého manzela, ktery se stava vyluénym clenem
druzstva a vylu¢nym najemcem druzstevniho bytu.

Clanek 30
Najem bytu neclenovi druzstva
O pridélenf uvolnéného bytu, k némuZz nenf vazan ¢lensky vztah ani jiné opravnéni, jakoZ i o sjednani
vySe ndjemného a dal$ich podminkach najemni smlouvy rozhoduje predstavenstvo druZstva.

Smlouvu o najmu s neclenem lze uzavrit pouze na dobu urcitou, nejdéle na dobu 12 mésicti s moznosti
prolongace.

Clanek 31
Podnajem bytu

Pronajaty byt nebo jeho cast lze jinému prenechat do podnajmu s pisemnym souhlasem
pronajimatele, pokud to zakon vyzaduje. Souhlas s podndjmem bude vystaven maximalné na dobu 12
meésicl, a to na zakladé pisemné zadosti ndjemce, a mize byt nasledné na zadost najemce prodlouZzen.
Da-li ndjemce byt do podnajmu v rozporu s timto ustanovenim, povaZuje se za poruseni povinnosti
podle ¢l. 12 odst. a).

Po skonceni podndjmu podnajemce nema pravo na ndhradni podnajem.

V.
ORGANY DRUZSTVA

Clanek 32
Struktura organii a jejich jednani

Organy druzstva jsou:

a) Cclenska schiize,

b) predstavenstvo.

Organem druZstva nebo jeho ¢lenem miiZe byt jen ¢len druZstva. Clen voleného organu vykonava
funkci osobné; to vSak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy piipad jiného c¢lena téhoz
organu, aby za ného pri jeho netcasti hlasoval.

Hlasovani v organech druzstva je verejné. O kazdém jednani organu druzstva se potizuje zapis podle
¢lanku 33, bod 14 téchto stanov ¢i ¢lanku 34, bod 12 téchto stanov.

Pravo zucastnit se ¢lenské schiize maji ¢lenové druzstva, likvidator a osoby, o nichz tak stanovi jiny
pravni predpis.

Clanek 33
Clenska schiize

Vv

Clenska schiize je nejvy$sim organem druZstva.

Clenska schiize je svolavana predstavenstvem dle potfeby, nejméné viak jednou za rok. Svolavatel
nejméné 15 dnl prede dnem konani clenské schiize uverejni pozvanku na clenskou schiizi na
informacni desce v sidle druZstva a soucasné ji zasSle ¢lenim na adresu uvedenou v seznamu clend,
pripadné se souhlasem ¢lena mu muze byt pozvanka zasilana pouze elektronicky na adresu uvedenou
v seznamu Clentl. Pozvanka musi byt na informacni desce druzstva az do okamziku konani ¢lenské
schiize.

Predstavenstvo je povinno svolat ¢lenskou schizi, pozada-li o to pisemné alespont 10 % clent
druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlasi, a to tak, aby se konala do 30 dnti po doruceni
Zadosti. Nesplni-li tuto povinnost zadny z ¢lenti predstavenstva ani do 10 dnti poté, co uplynula lhita
pro svolani ¢lenské schilize, miiZe ¢lenskou schiizi svolat a vSechny tkony s tim spojené ¢init osoba
ktomu pisemné zmocnéna vSemi ¢leny, ktefi o svolani ¢lenské schiize pozadali. Clenové
predstavenstva jsou spolecné a nerozdilné povinni vydat této osobé na jeji zadost seznam clenfi.

Do vyluc¢né ptisobnosti ¢lenské schiize patii:
a) prijimat a ménit stanovy,
b) volit a odvolavat ¢leny piredstavenstva, vCetné stanoveni vySe odmén clent piedstavenstva,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)

c) schvalovat rfadnou, mimoiadnou nebo konsolidovanou tcetni zavérku, rozhodovat o rozdéleni a
uziti zisku nebo jinych vlastnich zdrojd, popt. zplisobu tihrady ztraty,

d) schvalovat smlouvu o vykonu funkce podle § 59 zakona,

e) schvalovat poskytnuti finan¢ni asistence,

f) rozhodovat o namitkach ¢lena druZstva proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

g) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti,

h) schvalovat podminky smlouvy o dal$im ¢lenském vkladu,

i) schvalovat prevod nebo zastaveni zavodu nebo takové casti jméni, ktera by znamenala
podstatnou zménu skutecného predmétu podnikani nebo ¢innosti druzstva,

j) rozhodovat o preméné druzstva,

k) rozhodovat o zruSeni druZzstva s likvidaci,

1) volita odvolavat likvidatora a rozhodovat o vysi jeho odmény,

m) schvalovat kone¢nou zpravu o priibéhu likvidace a navrh na pouziti likvida¢niho zistatku,

7 vz

n) schvalovat domovni ad, provozni rad, jednaci Fad, volebni ad a dalsi dokumenty,
o) rozhodovat o tvorbé a pouziti fondl druzstva,

p) rozhodovat o prijeti uvéru, ztizeni zastavy a jinych formach zajisténi,

q) schvalovat majetkové a finan¢ni tikony nad 200.000 K¢, vyjma tthrady médii.

Clenska schiize si miiZe vyhradit rozhodovani kterékoliv otazky, tykajici se druzstva a jeho ¢innosti,
neuvedené v predchozim odstavci, pokud rozhodovani v této otdzce neni svéfeno zdkonem do
plsobnosti predstavenstva druzstva.

Clenska schiize je usnasenischopna, jestlize je piitomna vét$ina vsech ¢lenti majicich vétdinu vSech
hlasti, nevyZaduje-li zakon nebo tyto stanovy tcast ¢leni majicich vyssi pocet hlasi. Pfi posuzovani
usnasenischopnosti a pri prijimani usneseni se neprihlizi k pritomnosti a hlasim c¢lent, ktefi
nemohou vykonavat hlasovaci pravo dle § 660 az 662 ZOK.

Clenska schiize se usnasi vétsinou hlast pritomnych ¢lend, nevyzaduje-li zakon nebo tyto stanovy

vyssi pocet hlasi.

K prijeti usneseni o zméné stanov se vyzZaduje souhlas vétSiny hlasti ptritomnych hlast, nevyzaduje-li
zakon o obchodnich korporacich vyssi pocet hlasi.

Zalezitosti, které nebyly zarazeny do navrhovaného programu clenské schiize, 1ze projednat jen
za Ucasti a se souhlasem vsech ¢lent druzstva /§ 643 odst. 2 ZOK/.

Vyhradi-li si ¢lenska schiize rozhodovani o urcité zalezitosti do své plisobnosti v souladu s odstavcem
4 tohoto ¢lanku stanov, nemize byt o této zaleZitosti rozhodovano na téZe Clenské schiizi, ledaze jsou
pritomni vSichni ¢lenové druzstva a vSichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednavat na této
Clenské schtizi /§ 658 ZOK/.

P hlasovani ¢lenské schlize ma kazdy ¢len druZstva jeden hlas.

Manzelé, jsou-li spolecnymi Cleny, maji jeden hlas a hlasuje pouze jeden z nich.

Clen druZstva miiZe byt na ¢lenské schiizi zastoupen jinou osobou, popt. jinym ¢lenem druZstva, a to
na zakladé plné moci. Z plné moci musi vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice
Clenskych schiizich. Nikdo nesmi byt zmocnéncem vice neZ jedné tretiny vSech ¢lent druzstva, jinak
plati, Ze nema plnou moc udélenou zadnou.

12) Neni-li ¢lenska schilize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal ptivodni ¢lenskou schiizi nahradni

Clenskou schiizi, je-li to stale potiebné, bez zbytecného odkladu. Nahradni clenska schiize musi mit
nezménény program jednani a je schopna se usnaset bez ohledu na ustanoveni odstavce 5) tohoto
¢lanku stanov. Zalezitosti, které nebyly zarazeny do navrhovaného programu fadné clenské schiize,
1ze na ndhradni ¢lenské schiizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas vSichni
Clenové druzstva /§ 648 odst. 2 ZOK/.

13) O kazdé clenské schiizi se porizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schiize,

b) prijata usneseni,

c) vysledky hlasovani,

d) neprijaté namitky ¢lent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Ten, kdo ¢lenskou schiizi svolal, potidi o jejim pribéhu zapis do 15 dnli ode dne konani c¢lenské
schiize. Zapis podepise ten, kdo ¢lenskou schiizi svolal, a pokud jej sepsala jina osoba, pak jej podepise
i ona. Pfilohu zapisu tvori seznam ucastniki schiize, pozvanka na ni a podklady, které byly predloZeny
k jednotlivym bodiim jednani, plné moci dle odstavce ¢. 12. Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis a
jeho prilohy k nahlédnuti. O rozhodnuti ¢lenské schlize o zméné stanov a dalSich rozhodnutich dle §
659 odst. 2 ZOK, musi byt porizena veiejna listina.
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14) Pripousti se rozhodovani per rollam podle § 652 aZ 655 zakona o obchodnich korporacich.

15) Clen druZstva nebo ten, kdo na tom ma zajem hodny pravni ochrany, miize podat navrh soudu, aby
rozhodl o neplatnosti usneseni ¢lenské schiize dle ustanoveni ob¢anského zakoniku /§ 663 ZOK, § 258
obcanského zakoniku/ pro rozpor s pravnimi predpisy nebo stanovami, pokud se neplatnosti nelze
dovolat u organt druzstva. Pravo dovolat se neplatnosti zanikd do 3 meésici ode dne, kdy se
navrhovatel o usneseni dozvédél nebo mohl dozvédét, nejpozdéji vsak do 1 roku od prijeti usneseni.

16) Z jednani clenské schiize 1ze potizovat audiozaznam pro potreby porizeni zapisu.

Clanek 34
Predstavenstvo druzstva

1) Predstavenstvo je statutdrnim organem druzstva, idi ¢innost druZstva a rozhoduje o vSech
zalezitostech druzstva, které nejsou zakonem, témito stanovami nebo usnesenim clenské schiize
vyhrazeny jinému organu.

2) Predstavenstvo ma 3 Cleny.

3) Predstavenstvo voli ze svych ¢lend predsedu a jednoho mistoptredsedu predstavenstva.

4) Za druzstvo jednaji samostatné predseda predstavenstva druZstva, v dobé jeho nepiitomnosti nebo
zaneprazdnéni ¢len predstavenstva.

5) Je-li pro pravni jednani, které ¢ini predstavenstvo, predepsana pisemna forma, podepisuji za druzstvo
vZdy spole¢né nejméné dva ¢lenové predstavenstva.

6) Predseda predstavenstva organizuje a fidi jedndni predstavenstva a organizuje a ¥idi béZnou ¢innost
druZstva.

7) Predstavenstvu nalezi zejména tyto Cinnosti:

a) plni usneseni ¢lenské schiize a odpovida ji za svou ¢innost,

b) rozhoduje o majetkovych a finan¢nich dispozicich do 200.000 K¢ vcetné,

c) rozhoduje o ptijeti za ¢lena druZstva,

d) rozhoduje o vylouceni ¢lena z druZstva,

e) projednava podnéty a navrhy clenl druzstva a stiZznosti neclenti druZstva, na néz je povinnost
odpovédét do 30 dnij,

f) svolava ¢lenské schiize a pripravuje pro né podklady,

g) zabezpecCuje vypracovani radné ucetni zavérky a vyrocni zpravy o hospodareni druzstva, které
predklada clenské schizi k projednani,

h) projednava pripady porusSeni ¢i neplnéni povinnosti Cleny druzstva i najemniky bytt a je
opravnéno vydavat pisemné vystrahy,

i) odpovida za provoz, spravu a vedeni administrativy druzstva,

j) navrhuje prisluSnym organiim zapisy zmeén ve verejném rejstiiku tykajici se zapisovanych
skutecnosti azasila prislusné doklady do sbirky listin vsouladu s prisluSnymi ustanovenimi
zakona o verejnych rejstiicich pravnickych a fyzickych osob.

8) Schilize predstavenstva svolava predseda predstavenstva nebo kterykoliv clen piedstavenstva.
Pravidla svolavanti si urci predstavenstvo po svém zvoleni.

9) Predstavenstvo se schazi podle potreby.

10) Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlast vSech svych ¢lend.

11) O pribéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se porizuje zapis podepsany piredsedajicim a
zapisovatelem; piilohou zapisu je seznam ptitomnych osob. V zapisu se jmenovité uvedou clenové
predstavenstva, ktef{ hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se hlasovani zdrzeli; u neuvedenych
Clenli se ma za to, ze hlasovali pro prijeti usneseni. Kazdy Clen piedstavenstva ma pravo na vydani
kopie zapisu.

12) Predstavenstvo se ridi zadsadami a pokyny schvalenymi clenskou schtizi, pokud jsou v souladu
s pravnimi piedpisy a témito stanovami.

Clanek 35
Spolec¢na ustanoveni o organech druZstva a ¢lenstvi v nich

1) Clenem volenych organd druzZstva mize byt jen osoba plné svépravna, beztthonna ve smyslu zakona
o Zivnostenském podnikan{ a nesmi u nf existovat ptekazka provozovani Zivnosti.

2) Funk¢ni obdobi ¢lent predstavenstva je 5 let. Funkéni obdobi ¢lenti voleného organu konci vsem jeho
¢lenim stejné.
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3)
4)

5)

6)

7)

VSichni ¢lenové druzstva mohou byt voleni do organi opétovné.

Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, miiZe z funkce odstoupit. Vykon funkce koné¢i dnem, kdy
odstoupeni projednal nebo mél projednat organ, jehoz je clenem. PrisluSny organ je povinen
projednat odstoupeni bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak na nejblizs§im zasedani poté, co bylo
odstoupeni druzstvu doruceno. Vykon funkce konéi nejpozdéji 3 mésice od doruceni odstoupeni.
Jestlize odstupujici €len oznami své odstoupeni na zasedani ptisluSného organu, koné¢i vykon funkce
uplynutim 2 mésici po takovém oznameni, neschvali-li prislusny organ na jeho Zadost jiny okamzik
zaniku funkce.

Vztah mezi druzZstvem a c¢lenem organu se Fidi primérené ustanovenimi obcanského zakoniku
o prikazu, ledaZe ze smlouvy o vykonu funkce nebo zdkona neplyne néco jiného.

Smlouva o vykonu funkce se sjednava pisemné a schvaluje ji, véetné zmén, clenska schize. Neni-li
odménovani ve smlouvé o vykonu funkce sjedndno vsouladu se ZOK, plati, Ze je vykon funkce
bezplatny.

Predstavenstvo, jehoZ pocet ¢lent neklesl pod polovinu, miize jmenovat nahradni ¢leny do pristi
Clenské schize.

Clanek 36
Zakaz konkurence

Clen predstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu ¢innosti druzstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani
zprostiedkovavat obchody druZstva pro jiného, nesmi byt ¢lenem statutarniho organu jiné pravnické
osoby se shodnym predmétem cinnosti nebo osobou v obdobném postaveni, ledaze se jedna o bytové
druzstvo, koncern, spolecenstvi vlastniki jednotek, nebo druzstvo, jehoz ¢leny jsou pouze jina druzstva.

1
2)
3)

4)

5)

VL.
HOSPODARENI DRUZSTVA

Clanek 37
Spolec¢na ustanoveni k hospodareni druzstva

Druzstvo hospodari v predmétu své ¢innosti samostatné a na sviij ucet.

Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok tcetni zavérku.

Uéetni zavérku zpiistupni predstavenstvo alespoii 15 dnti pfede dnem konani ¢lenské schiize v sidle
druzstva nebo v jiném misté urceném v pozvance na ¢lenskou schiizi druzstva.

Bytové druzstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo budové s druzstevnimi
byty nebo pozemklim jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, ledaze s podminkami pievodu
predem souhlasi vSichni ¢lenové bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto druZstevnich bytd, a
vSichni ¢lenové druzstva, ktef{ maji podle platného znénf stanov pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu /§ 751 ZOK/.

Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druZstevni byty, ledaZze s tim predem udéli sviij
souhlas alesponi dvé tretiny Clenli bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto druZstevnich byti.
Souhlas musi mit pisemnou formu s Gfedné ovéfenym podpisem. Udéleny souhlas je zadvazny i pro
pravniho nastupce osoby, ktera jej udélila /§ 752 ZOK/.

Clanek 38
Nedélitelny fond

Druzstvo ztidilo pfi svém vzniku nedélitelny fond. Tento se nebude dale doplilovat. Nedélitelny fond lze
pouZit pouze k thradé ztrat druZstva.

1

2)

Clanek 39
Zpisob pouziti zisku a ihrada pripadné ztraty

7

Clenska schiize se pii projednani fadné tcetni zavérky usnese na pouziti zisku, pfipadné na zpiisobu
uhrady ztraty.

Zisk druzstva muze byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢lent a k dalSimu rozvoji
druzstva.
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VIL
ZANIK, ZRUSENI A LIKVIDACE DRUZSTVA

Clanek 40
Zanik druzstva
1) Druzstvo se zrusuje:
a) usnesenim Clenské schiize,
b) rozhodnutim soudu,
c) zdal$ich divodi stanovenych zakonem.
2) DruZstvo zanikd vymazem z vetejného rejstiiku.

VIII.

Clanek 41
Dorucovani

1) Druzstvo dorucuje svym ¢lentim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym zptsobem, a to na
adresu zapsanou v seznamu clent, ptipadné do mista, které je druzstvu znamé.

2) Ma se za to, Ze dosla zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla 3. pracovni
den po odeslani, byla-li odeslana na adresu v jiném statu, pak 15. pracovni den po odeslani.

IX.
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 42
Platnost stanov

1) Tyto stanovy nabyvaji platnosti dnem jejich schvaleni ¢lenskou schiizi druzstva.

2) 0 zméné stanov rozhoduje ¢lenska schtize. Druzstvo je povinno neprodlené po zméné stanov
uvédomit o tom rejstiikovy soud.

Za predstavenstvo druZstva:
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